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PRAAMBEL 613/4
Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung © (
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - cg . . WA2):
goz) esib;i F. qeg Bel;?nst:ngchténg vom r?2.03.1993 (GVB(IBS. Egcc)s)),_ zg|ethtd geéla'andkert dturch r?‘esetz vom 10 5;)250.(2)31( (83 \(/GB\I/BI. =l o @@ A. Festsetzungen durch Planzeichen Regelbeispiel A (WA2):

: sowie des Art. er Bayerischen Bauordnung (Bay i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08. 613/5 + . o o. . . - .
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung 600/7 EG + DG; SD 30°- 48 Traufseitige Wandhohe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m
d.er Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaUNVO) i.d. F.der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) A O . 67 1. Art der baulichen Nutzung 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft’
diesen Bebauungsplan als Satzung. /6007 \ 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses s
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.5 Fassadengestaltung VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES B
_ zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) A_uffallend _unruhlge Putzstruktur_en sowie grelle Farbgn oder zuelnande_r Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortstiblich bekannt gemacht.
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Pro Baugrundstick tiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Blockhauser sind nicht zuldssig.
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. 16 Hbhenlage der Gebiude Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. |
im Plangebiet nicht zuléssig sind. . d sch N b d mi : | 0 f ind ' 9 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB =] SenkCWollgans
4.2 Kles-l und Schottergarten tiber 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sin Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bergseitig maximal mit dem in der Zeit vom .............. bis .......... beteiligt.
2 Malf3 der baulichen Nutzung et vorhandenen Gelande identisch sein oder maximal 0,30 m tber der Hohe der Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom wurde e
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 4.3 R_odungen_ sind nur auBe_rhalb der Vogelbrutzeit zulassig. D_|e Baufe_:ldberaumung far jewelllg_gn ErschlieBungsstral3e liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis . dffentlich ausgelegt. eiiase
' ' ' die Erschlie3ungsstrafie ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Mahd bergseitig. Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht. s 2
i Izarvv(lxeirl.'vl\c/)lug'escrl]cl)lfs\/e I h lassig. Das dritte Voll hol3 ist [ des Grinlands zu18ssig, 1.7 Bei Doppelhausern und Hausgruppen bestent Anpassungspflicht hinsichtlich: Der Markt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Bebauungsplan : dc_“@wa
g;l ch es.chc?r)s( I;ndaer als ()Stg:)fz(l: gsscsﬁozsl; 23?::&& ag/ 0: dizr SUSI?(:sﬁer? A:JSB::VI;IZI;:]] dum 4.4 Die im Bereich des Streuobstbestandes vorhandenen Héhlenb&ume sind als - Dachneigung, Dacheindeckung. Mafl3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude. mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in derFassungvom ''''' unese Bagous &“\'\“o’ Ao B
oact 93 o rtiokaoaetat 9 9 Baumstumpf mit Baumhahlen in den Bereich der 6ffentlichen Griinflachen am als Satzung beschlossen. T | A
Im W'A 5 Maximagl L Voll leschosse SUlAssi Wachtgraben zu versetzen. Diese MaRnahme ist im Winterhalbjahr vor Durchfiihrung ;
' 9 9. der Baumalf3nahme unter 6kologischer Baubegleitung umzusetzen. 2. Garagen und Carports Allersberg et
2.2 Grundflachenzahl GRZ: Im WA 1: 0,4. Im WA 2 0,35 (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) i _ ) o (Siegel) Markt Allersberg, den .............cooceeens ot 0 ]
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch bauliche 5. Offentliche Griinflachen 2.1 D_er erf_orderllche Stauraum vor d_en _Garagen und Stellpla‘;zen_ darf straBenseitig nicht A & e
Anlagen unter der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréf3enmaRig nicht beschrankt werden. Alsberg =25 s S
kénnen, wenn bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache begriint werden. Die offentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlieflich Der erforderliche Stauraum betrégt bei Garagen und bei Carports mind. 6 m. A IR
2.3 Geschof¥flachenzahl GFZ: Im WA 1: 0,8,. ImWA 2 1,0. (88 16, 17 und 19 BauNVO) sf[a(r;dort_t_]elmls(;:hifclaeholze ZUIaSS'E (_Agsnshm; 'fmierSpleleE‘tf))' Am Wac;_htgraben 2.2 Dachform bei Garagen: zuléssig sind Satteldach und Flachdach. Ein Kniestock fur e
. sind erganzende Fiianzungen von REIMISChen sStrauchern ais Lebensraum ur Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Die |
2.4 Hohenfestsetzung heckenbritende Vogelarten erforderlich. Nicht bepflanzte Teilflachen sind als - x - Daniel Horndasch
. maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. » !
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) naturnahe Gras-Krautfluren (gel.. Mahd ohne Dingung und Pflanzenschutz) oder _ - _ Erster Blrgermeister belho =
Im WA 1 darf die Wandhohe bei Gebauden mit StaffelgeschoR 8,50 m, die Staudenpflanzungen mit tiberwiegend heimischen Arten zu entwickeln. 2.3 FUr jede Wohnelnhelt sind _zwmgend 2 Stellplé}tze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.
Gebaudehohe 9,0 m betragen. Bei Gebauden mit Satteldach Wandhohe bis 7,0 m, A rtli i i Bel Mehrfamillenhausern sind Tiefgaragen zwingend. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde am
Firsthohe bis 11,5 m. C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und 3. Grundstickseinfriedungen zu offentlichen Flachen sowie zur freien Landschatft hin sind em. & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauunasblan ist damit in Kraft aetreten. Eulentof
Im WA 2 darf di imale traufseitige Wandhahe bei E+D mit Satteldach 4,00 Gestaltungsfestsetzungen : " & i ar 1 oo : gem. § 9 gsp 9
m dart die maximale trautseitige Wandhone el E+D mit Satteldach 4,00 m nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig, ansonsten sind
(Regelbeispiel A) beim Zeltdach bzw. Satteldach mit EG + OG 6,00 m (Regelbeispiel B 1.  Wohngebaude Einfriedungen bis 2,0 m zulassig. Tore und Tiiren diirfen nicht zur StraRe hin
und D) und beim Pultdach max. 5,50 m an der niedrigeren Seite (Regelbeispiel C) 3 aufschlagen. (Siegel) Markt Allersberg, den ............................. PV —
betragen. Die Firsthohe betragt beim Regelbeispiel A max. 9,0 m, beim Regelbeispiel 1.1 Gebaudeform _ o _ ) o o ) _ _ ! ? ’
B und C 8,00 m. Beim Flachdach betragt die max. Gebaudehdhe inkl. Attika 6,50 m. An- und Vorbauten sind zulassig, mussen sich aber dem R 4.  Betonstutzmauern sind bis max. 1,0 m zuléassig. Gro3ere Gelandeunterschiede sind
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Hauptbaukdrper unterordnen. D nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu Gberwinden.
ittlini 5 Kniestock bei E+D 0,75 m bis Unterkant Fulpfetie~ N\ Ausnah ind nur im Bereich um die G lassig, sofern di fgrund d
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Héhenlage der niestock bei max. 0,75 m bis Unterkante e usnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des
Gebaude siehe C.1.6. FuRpfette, siehe Skizze. 0 Gelandes erforderlich ist.
1.2 Dachform Rohdecke ° b, Hinweise Daniel Horndasch
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Im WA 1 nur Satteldach oder Staffelgeschof3 mit o Erster Blrgermeister Vorentwurf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Flachdach oder flachem Pultdach. “ 1 Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
_ Im WA 2symmetrisches Satteldach, Kriippelwalmdach, 2. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
3.1 Offene Bauweise (8 22 Abs. 2 I?auNVO)" _ Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach. Gehélze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. Der Dachvorsprung an der Traufe max. 75 cm, am Ortgang max. 40 cm. Genholze uber 2,0 m Hohe —mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze M rkt AI I r b r
3.2 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) 1.3 Dachneigung 3. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen a e S e g
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Die Neigung muss bei E+D zwischen 30° und 48° (Regelbeispiel A) bzw. zwischen 5° werden, dass bei AulRenarbeiten agﬁretende vor- und fruhgesch!_chtllche Funde nach dem B} .
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene und 22° bei den Regelbeispielen B und C betragen. Flachdach 0-4° Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet Bebau u ngSp|an m |t G ru nord nu ngS plan
tiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die ' ' yveLden r(;wssen. Arcbhaologlzche Bo%endenk(rjnaler genieBen den Schutz des BayDSchG,
J Nr. 30 "Im Keinzel Il

vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den
Vorschriften der BayBO zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen zulassig.

Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen.
Gauben sind nur beim Regelbeispiel A (E+D) zulassig. Die maximale Gaubenbreite
betragt 2,50 m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht
Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m.

Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.

Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:

tags (06.00-22.00): 55 dB(A),

nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

bearbeitet: gb/cz/ao

maldstab: 1:1.000

datum: 15.07.2019 erganzt:
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