PRAAMBEL o B P
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Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung ) ) - AN ‘ ~ \ F<O O
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - A | ’ /
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. —~
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI —
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen Regelbeispiel A (WA1, WA2, WA3, WA4):

EG + DG; SD 30°- 48°; Traufseitige Wandhdhe 4,00 m; Firsthéhe 9,0 m

1. Art der baulichen Nutzung Hinweise

der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) A

851/17 848

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Offentlicher FuRweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

SG=Staffelgeschoss

diesen Bebauungsplan als Satzung. N hand Grund "
. . vorhandene Grundstlicksgrenzen L
— ( —~_ \ WAT1 I+D Allgemeines Wohngebiet 858 (mit Flurnummern)
. \ S e DN: 30-48°
N f “ / 02 04 Landschaftsschutzgebiet "Sudliches Mittelfrankisches Becken
. : ; a B ’ ’ 2. MaB der baulichen Nutzung m Ostlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit
Risikomindernde Waldbewirtschaftung | - Vorland der Mittleren Frankenalb" (LSG-00428.01 e
auf 10 m Tiefe Aufbau naturnaher - SD ii (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . ( )
i Waldmantel \J30°-48 D 2B.0,2  Grundflachenzahl (GRZ), (s. Nutzungsschablone) % Vogelschutzgebiet "Nirberger Reichswald" (6533-471.039) EG g
,/ [ § - ~
4 ‘ z.B.0,7 Geschol¥flachenzahl (GFZ), (s. Nutzungsschablone) I
_#2%/) Hoheninm i. NN
z.B. I Zahl der Vollgeschosse, (s. Nutzungsschablone)
= . . Regelbeispiel B (WA2, WA3, WA4):
) . . . mdgliche Parzellierung o . ) .
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache ' EG + 1. OG; ZD/ SD, 5°- 22°; Traufseitige Wandhohe 6,00 m; Firsthdhe 8,0 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) j
mogliche Gebaudestellung
_— Baugrenze E
H DN: 5-22° T
° offene Bauweise Dj] mogliche Parkplatzanordnung
A nur Einzelh&user zuldssig 1
1. 0G 48
@ nur Doppelh&user zulassig Art der baviichen||  Zahilger EE
Nutzung Vollgeschosse
EG
x Geschossflachen: T T
4. Verkehrsflachen Gruniﬂé*;g?nzah (éa% E\lutzung§schablone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o
e i = Dachform* Haustyp ZD= Zeltdach . i
Offentliche Verkehrsflachen PD= Pultdach Regelbeispiel C (WA2, WA3, WA4):
N J FD= Flachdach

EG + 1.0G; PD, 5°- 22°; Niedrigere Wandhdhe 5,50 m; Firsthéhe 8,0 m

DN: 5-22°

Offentliche Grinflache 1. OG o
T

6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, EG
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen B I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Regelbeispiel D (WA2, WA3, WA4):
EG + 1.0G; FD, 0°-4°; Wandhohe 6,50 m (inkl. Attika)

DN: 0-4°

Sonstige Planzeichen — — 41
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1. OG 1o
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) =

o EG
——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen N

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Eppersdaorf

B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO 4, Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.5 Fassadengestaltung
_ zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) A_uffallend _unruhlge Putzstruktur_en sowie grelle Farb_en oder zuelnar_wle'r Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
1. Artder paullchen Nut_zung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) ) ) disharmonische Fgrbkontrastg sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist |m_Bauantrag mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot fur Laubbaume vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsiiblich bekannt gemacht.
Gemal 8§ 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbdume als Hochstamm zuléssig. gestalterisch an das Hauptgeb&aude anzugleichen. Blockh&user sind nicht zulassig.
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen . .. .. .. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. s
im Plangebiet nicht zulassig sind 4.2 Pflanzgebot mngrha_l_b der BanIa(_:hen_ ) . . 16 thenlage der Gebaude . ) ] wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB e Sankt Wollgang
' Pro Baugrundstiick tber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens bergseitig maximal mit dem in der Zeit VOM .vevevn! iS o, beteiligt. :
Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. vorhandenen Gelédnde identisch sein oder maximal 0,30 m Uber der Hohe der —
2.  MaR der baulichen Nutzung e " " . . 0 , jeweiligen ErschlieBungsstral3e liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom .......... wurde e o)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) 4.3 llj;\ezsljlggst?gSChottergarten tber 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind bergseitig. g_it BAe91£]ndung ge(rjné;& §V3 ?]bs. Zr?aufi in dter Zeit x?m .......... bis .......... offentlich ausgelegt. )oo 5.-?‘”“' iind
. ie Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
i Frsfvv(iei\égligf\ztgz\:fael Il Vollgeschosse zulassig 4.4 Die Baufeldberaumung fur die Erschlie3ungsstrafie ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit 17 Bei Dopp_elhéusern un(_j Hausgruppen besteht Anpassungspﬂicht hinsichtlich: _ , eSS o
) : e g . : : . 4o - Dachneigung, Dacheindeckung. Mafl3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude. Der Markt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............ccccceeo....... den Bebauungsplan [N, ST A
Im WA 5: Maximal Ill Volligeschosse zulassig. Das dritte Vollgeschol ist nur im oder direkt nach der Ernte der Ackerfriichte zulassig. mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BaUGB in der Fassung vOm « ... o Ay B
Dgchgeschors__oder als Staffelgeschoss zulassig (von der sudlichen AuBenwand um 4.5 Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Waldrands im Norden als Satzung beschlossen. LA
mind. 3 m zurtickgesetzt). des Geltungsbereichs ist als Magerrasen zu entwickeln. Ansaat gebietsheimische 2. Garagen und Carports ;
2.2 Grundflachenzahl GRZ: siehe Nutzungsschablone (88 16, 17 und 19 BauNVO) Saatgutmischung fir Sandsachse Franken, Mahd max 1 x jahrlich ab September, _ o (Siegel) Markt Allersberg, den Alalsersberg RREC
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch bauliche dabei jahrlich wechselnd 30% der Flache von der Mahd aussparen. Mahgutabfuhr, 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf straBenseitig nicht PR s 5t ;i
Anlagen unter der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden keine Diingung, kein Pflanzenschutz. Innerhalb der Flache (und/oder im angrenzenden eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréRenmafiig nicht beschrankt werden. wm\* iters oy
kénnen, wenn die Uberschreitung durch wasserdurchlassige Belage erfolgt oder umzubauenden Waldrand) sind Habitate fiir die Zauneidechse zu schaffen. Der erforderliche Stauraum betréagt bei Garagen und bei Carports mind. 6 m. Y. ¥ ity E e
bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache begrint werden. " . N 2.2 Dachform bei Garagen: zulassig sind Satteldach und Flachdach. Ein Kniestock fir S
. _ 5. Offentliche Grunflachen o . . . : 2 I i 181
2.3 GeschoRflachenzahl GFZ: siehe Nutzungschablone. Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Die | e
(88 16, 17 und 19 BauNVO) Die ¢ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlieRlich maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. gaTe' é"PmdaSC_ht — =
2.4 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) standortheimische Gehélze zuléssig.. Nicht bepflanzte Teilflachen sind als mageres 2.3 Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen. Bei rster Burgermeister —
Im WA 1 darf die maximale traufseitige Wandhéhe bei 4,00 m, die Flrtshéhe bei max. Grunland (gel. Mahd ohne Dungung und Pflanzenschutz) oder Staudenpflanzungen mit Errichtung von Mehrfamilienhausern ist eine Tiefgarage zwingend.
9,0 m liegen (Re_gelbeis_piel A). - ) | | ;bjr%/wegend heimischen Arten zu entwickeln. Zur Grunflache am Waldrand siehe 3 Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind Der Satfgr}fsbeg??'uzsgdei ?Slpar:lgnasplatnes mitr(]BtrLI];orcénLtl)ngsplan vlvurc_ietzm e S
I(rFr; WA|\b2-_4 d_alrfAd)lebm_ax;nilg tr?]ug)seltlgse :/tv?gdhhohgtbséE+8(;ng ggttelzjsch éllbOO m | 4.0. nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig, ansonsten sind gem. § s. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
egelbeispiel A), beim Zeltdach bzw. Satteldach mi + ,00 m (Regelbeispie . _ _ e : . - . : :
B und D) und beim Pultdach max. 5,50 m an der niedrigeren Seite (Regelbeispiel C) C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und :L?;T:i?:gngr?n bis 2,0 m zulassig. Tore und Turen dirfen nicht zur Stral3e hin g e Alerchore don
betragen. Die Firsththe betragt beim Regelbeispiel A max. 9,0 m, beim Regelbeispiel Gestaltungsfestsetzungen o _ _ ' 9 G QBN woorverrrse s © Bayerische Vermessungsverwaltung
B und C 8’00 m. Be|m Flachdach betragt dle max. Gebaudehohe |nk| At“ka 6,50 m. 1. WOhngebéude 4, Betonstiutzmauern S|nd b|S maX. 1,0 m.ZUIaSS|g. GFOBeI‘e Ge|éndeuntel’SChlede S|nd
Im WA 5 darf die Wandhéhe bei Gebauden mit StaffelgeschoR 8,50 m, die ) nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu iberwinden. _
Gebaudehshe 9,0 m betragen. Bei Gebauden mit Satteldach Wandhéhe bis 7,0 m, 11 Gebaudeform Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zuléssig, sofern dies aufgrund des
Firsthéhe bis 11.5 m An- und Vorbauten sind zuldssig, missen sich aber dem R Gelandes erforderlich ist.
R - - Hauptbaukorper unterordnen. &,
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (EFOK) bis zur : ; - FuRpfette~ N\ e Daniel Horndasch
Schnittlinie AuBenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Kniestock bei E+D max. 0,75 m bis Unterkante - £ D. Hinweise Efs?; Bufjrrner;s;ster
Gebéaude siehe C.1.6. FuBpfette, siehe Skizze. 2 1. Fur die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken Maglichkeiten zur g VO rentwurf
1.2 Dachform Rohdecke O Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Im WA 1. nur symme_trisches Satteldach. 2. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
Im WA 2-4: symmetrisches Satteldach, Walmdach,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) L : . . . } . _
Zeltdach, Pultdach, Flachdach. 3. Bei Neupflanzungen von Gehdélzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten: a r e rs e r
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Im WA 5 nur Satteldach oder Staffelgescho mit Flachdach oder flachem Pultdach. Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig. Geholze tiber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze . o
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 75 cm und am Ortgang max. 40 cm 4. Alle mit der Durchflihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen Bebau u ngSp|an m |t G ru nOrd nu ngS plan
. Ui ver den .Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichlich der betragen. werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem " f "
= ; o : . i Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 13 ggcflllnglgung bei E+D zwischen 30° und 48° (Regelbeispiel A) b ischen 5° werden miissen. Arch&ologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, N r. 29 Am San kt WOI gang
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die 'Z 2§|ggn'gdmu§ ellb + _Z;’V'SCB e”d c t;mt ( F(Iegehdelsrﬁ)lg . ) bzw. zwischen insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
i ? i un ° bei den Regelbeispielen B un etragen. Flachdach 0-4°. )
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. _ 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, maldstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao/cz
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir LArm an betroffenen

Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den
Vorschriften der BayBO zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen zulassig.

Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen.
Gauben sind nur beim Regelbeispiel A (E+D) zulassig. Die maximale Gaubenbreite
betragt 2,50 m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hauslénge nicht
Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m.

fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

datum: 15.07.2019 erganzt:
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