PRAAMBEL 1028
A. Festsetzungen durch Planzeichen
Die Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) 1029/1 1. Art der baulichen Nutzung . . S
und des Art. er Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - i.d. F.der : - adliche Umwelteinwirkungen : -Mal3nahmen (mussen vor dem Eingriff erfolgen):
u id tArt 53 der G e .Og 1938 (Gvg.l S 792) ; tl tt? om (Sd .h% dt (1;??%2 201':60('GVB| o 59 | o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 6 zlgogksgruln%enzzuBm SC(S:S;Jtz gegen schadliche U It k 7.9 CEF-Mal3nah (mda d E ff erfolgen)
ekanntmachung vom 22.08. . , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12. . sowie S.L T au - i i 4 - i ar di Externe Ausgleichsflache 1
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt N Allgemeines Wohngebiet 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1-15 BauNVO) I|m l?]ereICh _(_igrdAusgleI]Ehsﬂache 1, Fl. I\ér.71:|2-345 sind CEF-MafRnahmen fur die Feld- J j
geéndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der , 1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO) Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem maRgebli- erche gemals den Austuhrungen unter B.7.1 umzusetzen. FI.Nr. 1845, Gmkg. Hausheim; 10.677 gm VERFAH N
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), . : - - , . . , : - : e N RENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
’ ° . . Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festge- chen AuBRenlarmpegel von La = 61 dB(A) und bei Blironutzungen ab einem mafgebli- - Im Bereich der am westlichen Rand verlaufenden geplanten 6ffentlichen Griinflache
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) diesen Bebauungsplan als Satzung. = 1029 1030/1 Mischgebiet - : - oSl 2 : - S\ : : | geplanten ot :
9 setzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen chen AuBRenlarmpegel von La = 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", sind zwei Winter/Sommerquartiere fur die Zauneidechse, jeweils bestehend aus ei- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................cc......... die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
© @ o oeh - Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind. Ausgabe Juli 2016, Teil 1 "Mindestanforderungen” in Verbindung mit Anderung Al der nem Stein- und einem Asthaufen an geeigneter Stelle fachgerecht anzulegen. Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................o...... ortslblich
e ewerbegebiet mit Einschrankungen . . i il2" i i . . . . . K bekannt gemacht.
~ « 1.2 Mischgebiet — MI (8 6_BauNVO) \(;erglgrrllarlrr:zn dgfgmifipé\gfur:\ggm ‘gﬁ?suga_r 6%7 ng'sec-lr;gi fnslzfuir}zfmsgrr:r?uﬁgcgv{%se - Im Bereich der am westlichen Rand verlaufenden &ffentlichen Griinflache sind mind. / 9
WAD2 0,35 ; : Sonstiges Sondergebiet Im MI 1 und 2 sind keine Einzelhandelsbetriebe zulassig. e maggebiilchen ooy - V), 3 Nistkasten fir kleine, in Héhlen britende Vogelarten und 3 wartungsarme Flach- 5 Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o S . " . " ) . . . . . . .. .. . . . o B hildch . ] s . . .
<D WD 7 Zweckbestimmung "Lebensmittel und Nahversorgung 1.3 Gewerbegebiet mit Einschrankungen— GE- (§ 8 BauNVO) La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MaBnahmen zum Schutz gegen nistkasten fur Fledermause an geeigneter Stelle fachgerecht anzubringen. \ (;fgmpal‘;risgh) EZ';U?]S 5:; 1 BauGh ﬂ:]ra??: (;gorr;ga/v\lljorfmdes Bebauur;)gi;ssplanes it i’{;ﬂ"ﬁﬂﬁgﬁﬁp'a” in der
a (16m) ZD, VPD, 5 1030 Eingeschrankt sind die zulassigen Emissionen (siehe B.1.5. einwirkenden Larm zu treffen. R IR A e R ) asSUNGNVOM e NBUIN BT ZGIVOM v DIS e g .
’ 2. MaR der baulichen Nutzung Es sind max. 2 Einzelhandelsbetriebe bis max. m Verkaufsfl3 assig. " . ie frihzeiti il ~ chkei .
6\’ @ (.9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . ! s. ax. 800 q e .au sflache zuldssig Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind so C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und e I:B)|ebfruhze|t|g|e Betellfgun_g_; de;Oﬁentllchkc_an gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des .
6,0m | 9,0m s ™ ) . 1.4 Sonstiges Sondergebiet SO — Zweckbestimmung Lebensmittel-Nahversorgung auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau- Gestaltungsfestsetzungen QD 1845 s Z:it?/gtrj:gsp anes mgisrunor nungsstggnelpugggrfassung VOM Lo hat durch Auslage in der
214 - = . ® - R MI1 0,6 zB.04  Grundflachenzahl (GRZ) (siehe Nutzungsschablone) (Z§ Il__l Abs. ZdB;:a:JNVdO) Betriebst d Verkaufsfiachen (VKF) Schalldamm-MaRe R'w,ges gem. DIN 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Ja- 1. Wohngebaude 1846 Extensv-4  \ | T g '
oA 3 . o i iy . . \ . gsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................cccccuuvne
- / pr \ \ = “3) =4 a (80m)[33 D PD. 1031 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Lebensmittel-Vollsortimenter max. 1.230 gm VKF (incl. Backer) 1.1 Gebéaudeform 1847 & wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
P % 675 m? \\ > o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - ée?e--”im'“e"ﬂf“’“mggg”ax' \1/-}3(:30 gm VKF Anforderung gem. Fir Aufenthalts- Fir Biroraume An- und Vorbauten (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) miissen sich dem Hauptbaukérper B VOM v DIS covveoeeoeeeeeeeomen. beteiligt.
. 2 o - etrankemarkt max. am DIN 4109 (16) raume in Wohnun- und Ahnliches unterordnen:
> 684 m \ — o o ‘ - .. g
> A 9 \ - = o g 20\ 10,0m | 12,0m = Baugrenze _ _ _ o _ (inkl. Anderung A1, gen, EJbernach— - Der First muss mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen. : Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ...... e,
- > @ 630 " - N (- N2 i \ . abweichende Bauweise (siehe Nutzungsschablone) 15 gllitfg:ng gzzﬁ\?g)erbegeblets und Sondergebiets — Emissionskontingente Entwurfzx(/)(ir;) Januar htgr%ge?;iiggsltnag;\ - Dacher sind in Material und Farbe und Neigung an das Dach des Hauptgebaudes ) wurde mit Begrunqo_?egnﬁiiwéissggtéz.tz BauGB in der Zeit vom ........ccceoeeriennnne. bis
/_ — ° /.//. . III _ - ) . : . ) . . : anzug|e|chen_ \‘ .... ......................... .
, 2 = etc. L . . . . Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
: 2y e o : e o B oot e S 4500 v o0 o 9
% A \\ p ,/4 = \\ e 409 m ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 22:00 Uhr)gnogch nachts (22:00 - 6:00 U?}r) iiberschreiten gs (& gesamtes bewertetes des Hauptgebaudes einnehmen. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................c..c....... den Bebauungsplan mit
//_/ \ \ ok v 7 ,% = \ o - : : : . Bau-Schalldamm-MaR L.-30 L.- 35 12  Dachform 1-3.000 bGrunlftljlrdnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccceevvunnenn. als Satzung
v > -- . . ' ' ' . . . - eschlossen.
74 \ X > \ | _ : _ Offentliche Verkehrsflachen Teilflache Emissionskontingent Lex in dB Rwges In dB Im WA 1 ist zulassig: symmetrisches Satteldach.
® — \ S N 2 \ 72 o N ) Erforderliche Mindestlange 1035/2 Im WA 2 sind zulassig: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pultdach.
> \ 672m > g . )(/// 41 \ %3 o der Aufstellspuren: 25 m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Tag (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) | Nacht (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Mindestens einzuhalten ist: Rw,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrume in Wohnungen Im GE, Ml und SO sind zulassig: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pult- (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den ............cc.cuc....
| \ m ¥~ i . o S dach, Pultdach und Flachdach.
& % A _ (2) e .. : haltsraume in W ) ,
3 5 /\// > o \X/// \ \ \ . g < F| Offentlicher FuRweg SO 59 44 (L:Jr:):srnachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biroraume und Ahnli Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 20 cm betra-
/‘ \ 800m: .~ : . 634 m? ‘ o MI2 0,6 1035/3 R = Offentlicher Rad- und FuRweg ' gen. . .
2 \ s - A e a GE 1 60 45 : : ) , — Externe Ausgleichsflache 2
- WA2 \ A~ 9= \\ e ® \_—— ® 5 \ - Land-/Forstwirtschaftlicher Wirtschaftsweg D_|_e e_rforc_jerllchen ge__sanjten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges sm? in Ap- 1.3 Dachneigung FLN. 1642, Grmka. Sindlbach: 11.336 T
&qﬁ/ﬁ o ~ i = \\ 4 \ 583 i ! o —— —= ) a (35m)s2 1Po-PD. GE 2 58 43 héngigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfliche eines Die Neigung muss im WA 1 zwischen 42° und 45° liegen, im WA 2 beim Satteldach Nr. 1642, Gmkg. Sindibach; 11.3%6 gm (TF) |
5 v | PP \_— = ' WD. ! _ o | im WA 2 beim Satteldach = | = |l o - = 7 e S
o ~ - \ o~ - s52m:_~~ N\ \ A~ - - _—— 5 \ > Zu- und Ausfahrt — _ . _ Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigie und Walmdach zwischen 22° und 45° bzw. zwischen 5° und 22° beim Zeltdach und Helmut |:||mm|er_
° g 2 A . - N — A4 o Fiur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D mit dem Ursprung O = ren. versetztem Pultdach Erster Birgermeister
oh > - = e 597 m2 A2 e | | g 2 e \ T 9,0m 12,0m Verkehrsbegleitgriin (32)678026, N = 5465545 (ETRS89/UTM, Zone 32-Nord; EPSG 25832) erhohen . ) : . . ) o . . . .
2, \ ,/ . - g _ / \ — 3 (Unterbrechungen fiir Zufahrten sind zulassig) N L . . . Bei Schlafraumen ab einem maf3geblichen resultierenden Auf3enlarmpegel nach DIN Im GE, Ml und SO muss die Dachneigung zwischen 0° und 45 ° liegen.
\ g \ 564 -7\ \ 9 sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus: . g,
3 _ 593 mz/ =~ ,// N> \\ \\ ~C S e \ - \ 1l 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La = 58 dB(A) zur Nacht- 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ..............c.c..........
. - 2 z 35 m? == - . " . . . H H H H _ ' ‘ ; ’ ! ] 1 ., e
\ W \ oo Priet \\ o m// > \ m/ \ = \ . \\\ (I+D/SG) J 831/8 5. Griinflachen Richtungssektor Zusatzkontingent Lekzus in dB zeit (t_antSpr;]chIt einem Beurt_(_ellungsp_eg_el von nachts 2 45 dB(A) aufden vor d_em Fens Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Auch gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
DR N N \\ L~ \ \ A~ - > \ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (0" = Nord) ter) sznd schallgedammte Luftuggsemnchltung(:n vorzuTehen, wEnn Alternativmafinah- Dachbegriinungen sind zulassig. Dachgauben sind nur beim Satteldach mit einer trauf- D
. - & e \ . P \ 4 m*\ _ men (z. B. Raumorientierung oder zentrale Llftungsanlage) nicht maglich sind. Der i ” ' secin D : : " - -
N\ \ A BroI e T e \ \ \ \ 4 ™ Sffentliche Griinflache e Nacht Nachweis gem. DIN 4109 (196) (inkl. Anderung AlgEnt\NL?rf )vom Janugr 2017) ist im seitigen Wandhche von max. 4,50 m zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt Y/\'Gras'Kra”t'saum" > (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf.,, den ...................
B \ - = o) P e \ | \ * SO 0.6 ‘ . ' ' 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht tiberschrei- 7 L -~
\ \ \ //// S Ve > 574 m? = =) ¥ \ \ ’ Zweckbestimmung: A (69°- 108)° 4 4 Zuge des Bauantrags zu erbringen. ten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der Aul3en- ¢ 162
N\ - \ 622’ o 15m e /,// L (waz \ \\ . - T /00 |SD. VPD, Soiellatz B (108°- 141°) 10 10 Die hiervon betroffenen Teilbereiche des Baugebiets sind in Anlage 5.1 bis 5.3 des wand). Sonnenkollektoren sind zugelassen und missen mit den ubrigen Dachflachen
\ =< \\ \ =~ 2 \ s7amz W2 o \ \ a (100m) PD, FD pielp Schallgutachtens Fa. IBAS Bericht Nr.18.10579-b01 vom 26.06.2019 ersichtlich. und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Aufgestanderte Sonnenkollektoren
- 416 m . . . .
& 4 : . i _ _ \ o ko 3 3 . . . . " sind nur beim Flachdach zuléssig. >
AN \ \ o2 _ A \, 595m: z — ! . 6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz. zur Pfle C (141°- 5°) Hinweise: Textausgaben der DIN 4109 (16) - Teil 1 und 2 (inkl. Anderung A1, Entwurf | S0 0 PR DGR adiessig T SA A N\
- - ’ ge . . . . . . H
®) \ | \‘\ m - \\ (\ 660 mN\,__—= ey - @ \\ £ . 9,0m [12,0m und zur Entwicklung von Boden, Natur und b (& 259 y . vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit. 1.5 Fassadengestaltung -~ Eg{ggg{;gﬁﬁ;ister
> . _ . e 4 ) q - ) ) . . . . . . . . )
< \ .®800 m\ 1 o \ 7°™ X \ \ e i 7 \ \ \ \ M Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der A_uffall_end unruhige Putzstrukturen sowie zu_elnander dls_harmonlsche Farbkont[_raste 1644
3 \ . . - \ - N _ g \ \ \ - ) _ ) _ . ) ] — B tsichtsbehdrde die Erstell d aaf. Vorl : hwe . sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
% \ \ \ 597 M I \  sa1m \ ) - \L A N / 831/9 Flachen mit Begrinungsbindung Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN auaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven anzugleichen. Holzhéuser sind zulassig.
\~ \ \ —7 \ ’ @ \ s \ e \\ ] innerhalb der Baufliche 45691 wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Richtungssektor Larmschutz abzustimmen. ) )
\\ , \ v _ \ \ A . L L \ .\ oo Flschen mit Begriinungsbindung k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Hinweis: Bei der Neuerrichtung und 1.6 Hohenlage der Gebaude
\ \\ X A1), - \_\ A 592 m/z/ 5 A 2\ \\ R \ _ = Ve oo innerhalb der Bauflache (naturnahe Gestaltung) Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Er- Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf maximal 0,30 m Giber dem Ni-
e < \ & \ N - ° N\ N kY \ \ Ve 831/5 MI3 0,6 _ stellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen. veau der ErschlieRungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist der an das StraRenniveau an- 1645
: \ -~ \. > \\ V" \ 46302 : ~ @®D(>) Pflanzgebot einer naturnahen Baum- und Strauchhecke grenzende Mittelpunkt der Grundstticksseite von der die ErschlieBung erfolgt. 1:3.0003
\ > \ \ 609\m> _» o ° ‘ o IO N SD, vPD, PD )
\\ _ \ P . \ ~(WA2 5 — \ < 8314 Ja (30mM)Es wo 7o @ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)
‘ K) v \ A \ °fBm \ e - WD,
\ =~ A \ o , _
\ \ \ 6627m2 5 22 \\ \_\ \-\ \ — \ \ \-\ o 6.0m | 9.0m 83177 @ zu erhaltender Baum (sofern nicht Verkehrssicherheit / Sichtdreiecke entgegen stehen)
A\ o _ \ 639 m? \ \ \ 5m ) )
N\ soomz/ )\ \ _ \ \ \ \ ‘
(3 \ @ P \ \\ 650 m?2 \ = \ 555 m? ° \ \
\V, = %ﬂ. \‘/ 616 m2 \ O\M? \ _— 7 .5mM | \ 831/3 I - 840/2 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
' \ ~% \ N\ >y~ \ > ’ - \ - / und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
~F \ \ - \ - = \ \ (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
" - m?2 ) CJ r. au
\_ \ \ 5 mz // \ \ \ \ { |
\ \ - \ — \ B ) \ o 2. Mald der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Garagen und Carports — -
A\ \ > . 567 m7’ \ \ — ‘ \ @ Versorgungsanlagen Elektrizitat 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO i : 22 TocRs 1t e ' Talbsrg
WA1 0.35 " soom | \ 575 m \ m \ ome e ) @ \\ Sektor D (8 8 8§ ) zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.1 Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze Externe Ausgleichsfliche 3 % g \ WallhS .
\\ =7 \ \ ~ \\ © O\ 550 m? Q \ = | - LA 8. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, 2.1 Zah der Vollgeschosse i (o 7.1 Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen FI.Nr. 516, Gmkg. Berg b. Neumarkt i. d. OPf.; 47.793 gm 4, e Begormnie :
< \ A - ~ 16 - \ N ' den Hoch hutz und die Regel des W f Maximal 1l bzw. 11l Vollgeschosse zulassig (siehe Nutzungsschablone). 9 . - . . . groRenmanRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt fir PKW 7 TS £ Z
a(16m) SD \ \ 540m*y~ \ “ \ - _ 73 en Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ) . 27 Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden drei externe Ausgleichsfla- . . : : / 521 alsele o E & ! Leiten
\ S \ —~ \ S \ gy \ X 819 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Im WA 1 ist das 2. Vollgeschol3 nur im Dachgeschol3 zulassig. chen als Sammel leichsflach dnet bei Garagen mindestens 5 m, bei Carports mind. 3 m. = % % : .
\ 44 N\ - \ . \ ' \ \ 1/2 — ° Flsche fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und Im MI 1 und 2 ist das oberste GeschoR nur im Dachgeschof} oder als Staffelgeschof3 clausgieichstiachen zugeordnet. 2.2 Dachform bei Garagen | RSl g 5 (2
\ - ~\ " ‘ , . . . . v ) . . . . . ) . . 517 . %, o
4 5m 9,0m - \\ S 3 _ \ A6 e \(/// 4362 \ o Sektor A m die Regelung des Wasserabflusses (von mind. einer AuRenwand um mind. 3 m zurlick zu setzen) zuldssig. Die AL.J'sglglchsflache 1 befindet S|ch auf der"FI. _Nr. 1845, Gmk. I—_Iaushem. Das Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (An- \ 2% g el 9 Kadarmte
I N\ \ \ N\ - \ 50 m2 = = Soktor C - 0 o ikl Versiok Sbertisar 2.2 Grundflichenzahl GRZ: siehe Nutzungsschablone Flurstlick ist 10.677 gm grof3 und wird vollstandig dem o.g. Eingriff zugeordnet. passungspflicht, es gilt die zuerst genehmigte Garage.). Das Aufstellen von Blechgara- - LA AN &
- - \ \ N \ \ 3= . AWK 5 ® achen zur =uckhaliting Und Versickerung von Hherflachenwasser Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Grundflache fir das Hauptgebaude auf Entwicklungsziel ist artenreiches Extensivgriinland mit zwei jahrlich wechselnden, - i [ - ) e . SErAAS R *
(1+D) \ \ \615 m_ - \ 482 \ 2367 1 g g ptg jeweils 2.000 gm groRen Brachestreifen. gen ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. by
\ \ \ \ \ — : 5 A0 _ ] 180 gm begrenzt. : , )
\ \ \ e — - ) - = ° Sonstige Planzeichen MaRnahmen: 1-2 malige Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz mit Mahgutab- 2.3 Stellplatze s
° \ \ b5 A\ \" ¥ MI3 /.// 5 ~ [~ Attder |Grundfachen) 2.3 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) fuhr ab 1.7.; Brachstreifen siehe oben. Die MaRnahmen dienen gleichzeitig als CEF- Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. et 5 Riebling
800 m? i _— = 1 6.403 m? o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des baulichen zahl Die maximale traufseitige Wandhohe und die maximale Firsthéhe sind in der Nut- MaRnahme fir die Feldlerche (val. B.7.9). . . N . . .
- = \ \\ 568 yn* - =7 \-\ § e : ~ = Sektor B z D Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e | 2 zungsschablone festgelegt. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss- . . ) : ( g. : . 2.4 Ihm Falle der Errichtung von Mehrfamilienhausern sind zwingend Tiefgaragen vorzuse-
\ \ — \ \ 10H7 m? — 0;\ ‘3\ ‘\3)) \/ Bauweise | Dachform* FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante Aufienwand/Oberkante ) :::)I'e AL.J'salel_cr(;sﬂ_ache 2 befindet S'%h auf_dgr FI.-Nr. 1642, Gmk.' Sindlbach. Von dem en.
\ \ \ \ \__——7Z -~ 3 34 T = 4\ \ ° 908 o0 . . . Nutzungsschablone Dachhaut. Zur H6henlage der Gebaude siehe C.1.6. ursFuc wird eine .11'336 qm groi>e Tellfla'che"dem 0.9. Eilngrlff._zugeordnet. 3. Einfriedungen :
N\ \ \ 653 m? = = ‘ i | st | Umgrenzung von Fldchen fir Stellplétze (St) ) . Entwicklungsziele sind artenreiches Extensivgriinland sowie im Ubergang zu beste- Einfried ind nur i . : ) s %
\ 800 2 m : \ | ) ) L Wandhshe | Gebéudehshe 24 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB . ) infriedungen sind nur in transparenter Ausflihrung bis max. 1,50 m Hohe zulassig. Zur 516 %
\ ) 591z —— =T \ 1.635m - ' ing >r Wohnungen ( N s.6BauGB) . henden Geholzstrukturen Gras-Kraut-Saume. freien Landschaft hin sind keine durchgehenden Sockel zuléssig Leiten B LG e
o )\ _ G —— >~ == \\ 7 5M | — > -—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen St o Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zulassig. MaRnahmen: Im Bereich der Gras-Kraut-Saume abschnittsweise Mahd von ca. 50% _ o ' " _c\&\;,;-,m‘* pe ~
= - \\ \ L A\ 735 Vollgeschosse’ der Flache ab 01.09. jeden Jahres im Wechsel mit Mahgutabfuhr. Im Bereich des 4. Sichtschutzeinrichtungen _ o Noumali
\ \ — = \ ‘ @e1 fUn(\grﬁnlztung _dzr Igachenb,. (1ie von Bebauung “Dachform zahi der Volgeschosss 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Extensivgriinlandes 1-2 malige Mahd ab 01.07. mit Méhgutabfuhr; ohne Diingung SICh.'[SChl;;[%EIanChtl;ngen sw:jd nur al?__der Innezggenze bei Doppelhdusern zulassig bis in Abhéngigkeit von Bestandssituation N Beckenhof PRuio)
- \ | \ - \ . Frleulz: a ends\l/n IE ;auver [0) SZOHZ) . SD = Safioldach D = Dachgeschoss (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) und Pflanzenschutz. ZU elner Hohe von 2,0 m und einer Lange von 4,0 m. Nutzungsverzicht bzw. Waldumbau { .. : %e,,
- \\ | \\ ?\,ﬂ\ \.\3 947/2 T geagcer?rs‘cuhg dlic%reeUrrr:]wnglttegi ﬁx::‘kugggnz YPD = verselztes Pultdach G = Staffelgeschoss 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Die Ausgleichsflache 3 befindet sich auf der FI.-Nr. 516, Gmk. Berg b.Neumarkt 5. Werbeanlagen S _ _ _ = |
\ | \\ e . \ o \2\‘(\(\ a a4 (§9Abs.1Nr. 24 BauGB) (s.B.6.) FD = Flachdach, Im WA gilt eine offene Bauweise, bei der die max. Gebaudelange auf 16 m beschrankt Iddsl(zpf.t Das rl]:tlurstuc}b(\ I?\Ev 47t'793 am %;oggu?nd V‘;'rd :In|tt_glgferr:jAufwertlJEr?gsfi?tor von ﬁﬂsﬁgr\ivrﬁret;]uga (;J?r?] I;gv:ﬁlsslgqhgj; Sdlir;dEnrlrJirCmg%hgilgeieéjgﬁgsE:iignzzu;%s;'gfel - Ko S G e
| 1517Tme 1.551m* T \ \ o S S Geh-. Fahr- und Leitun 7D = Zeltdach wird ,5 (entspricht einer Aufwertung von 23.897 gm) vollstandig dem o.g. Eingriff zuge- ) erSuste
s o . - - gsrecht zugunsten eltdac : o _ ; e . N i 5 ie Ei -
— = \ \ _ > 0 ges Versorgungstrigers Im GE, MI und SO gilt eine offene Bauweise, bei der die max. Gebaudeldnge ebenfalls ordnet. Entwicklungsziel sind naturnahe Waldgesellschaften in alter Auspragung einer Hohe von max. 12,0 m und das Aufstellen von max. 3 Fahnen je Einzelhandels = 3
® — \ \ \\ -~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) beschrankt wird, siehe Nutzungsschablone. durch weitgehenden Nutzungsverzicht in Bereichen naturnaher Waldbestockung betrieb (HOhe max. 8,0 m). \ \
\ ’ und durch Waldumbau in Bereichen mit standortfremder Bestockung. i i i i i i i i 2 : R~
| ‘T\ \ \ 4 910 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten 3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. . , , , ” . , ° m Gewerbegeble"t und So_nqergeblet sowie bei gewerpllchen Vqrhaben m MIS:Chg?blet — £ Y
— i \ \ / 2 E::i (konkret’Extremhochwasserereignisse) orforderich sind (§ © Abs. b Ni. 1 BauGB) Die Ausgleichsflachen 2 und 3 sind spatestens mit Baubeginn herzustellen. Bzgl. Aus- smd den Bauantragen Freiflachengestaltungspléane beizulegen, insbesondere im Hin- e = =" A
737 | \'\\\ @2 - \\ 2~ T 3.2 Bau%rhe__nze_ (823 g‘bsf BauNVO) dos Beb I ton hinsichtlich der Ab gleichsflache 1 siehe B.7.9. Von der Ausgleichsflache 1 (FI.Nr. 1845, Gemarkung blick auf die Festsetzungen B 7.2, 7.3, 7.4 und 7.5. e /[ \ﬁ N (K sectEmine, 7>
\ e2 —— \ ] ] nabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlic er Ab- Hausheim) entfallen 5.300 gm auf die Ersch"eBungsstraBen_ © Bayerische Vermessungsverwaltung
\\ \ | \\, S \ Hinweise standsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene . . D. Hi -
\ | \\ AR C vorhandene Grundstiicksgrenzen tiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vor- 7.2 Pflanzgebot fur Laubbaume ) o - INWelse
| L \.\ 730 (mit Flurnummern) geschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbaume als Hochstamm zulassig. 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrs-
| \ \ ) 3.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 12 und 14 BauNVO) 7.3 Pflanzgebote fur Baum-Strauchhecken o fc';aChZ” ?bge'e'tef "Iv.e[]ie'." Fur die a”fa'l'(e”de Dachentwdsserung sollen auf den
Mi4 | 10 o e ™ vorhandene Gebaude Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind generell auch auRerhalb der vorgegebe- Es sind freiwachsende Hecken und Gebusche aus standortheimischen Arten zu pflan- DrunGstucd en I\élog_ Ichkeiten zur_\(/jersm fel;]ulng c()jder zufm”Ruckhalt geschaffen werden.
\r | || 3221 GEe1| 0,8 L nen Baugrenzen, im WA bis max. 30 gm, zulassig. Zu Ortsstralien hin darf die Bau- zen und dauerhaft zu erhalten. Rickschnitt abschnittsweise jeweils max. 10 m Lange. en Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sam-
\ S | | | _— A — = ren ber nicht iib hritt d . : . : meln (z. B. in Zisternen) und fur die Gartenbewéasserung oder eventuell fur die Toilet-
581 \ = o oD PO 9 | zuentfernende Bebauung grenze aber nicht uberschritten werden. 7.4 Flachen mit Begrinungsbindung tenspiilung zu verwenden oder durch Sickerschachte auf dem Grundstiick zuriickzu
2\ — , VPD, PD, L ie FI3 i ( i i i . ) ) ~ ) i
\e222m L . a (100m)Fp wo 2o e iche Parsalionn Die Flachen mit Begrunungsbindung sind teils gem. Festsetzung B.7.2 und B.7.3 zu halten. Die GréRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m3 nicht un-
: | (mi?ParzeIIen-Nr /Pagrzellengrbrse ca. m?) 4. Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bepflanzen. Nicht bepflanzte Tellflachen.mlt _na_turnaher Gestaltung sind als Gras- terschreiten.
- S el 408 m 742 | 9.0m | 12,0m ) _ Kratl‘;[r_l_urﬁn oo!e(ertlclsludenpflagiungen rfrlnt helmlschben Ager& an;uligen, T‘__“f den ande- Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. . n
) 3 - < V. 420 Hohen in m ti. NN 4.1 Offentliche Grunflachen o ren mlachen sind aflgemeine staudenplianzungen bzw. bodendecker zulassig. anzuzeigen. AuRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Be- Ge mein de Be rg b . N euma rkt l. d . O Pf.
A GEe2| 08 ' M - ] Die Grunflachen sind naturnah zu gestalten und teilweise mit standortheimischen Ge- 7.5 Sonstige Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen treiber der offentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen.
e g | — , hélzen zu bepflanzen (siehe B.7.2 und 3). Pro Bau dstiick ist im WA mind in mittelkroni 2 Rickstausich Kell twa H fl 1 -
> . s grundstuck ist im mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum . Uckstausicherung, Kellerentwasserung, Hangwasserzufluss G
0 © a (8Om)SD’ VPD, PD, maogliche Gebaudestellung mogliche Parkplatzanordnung als Hochstamm zu pflanzen. Im Gewerbegebiet, Mischgebiet und Sondergebiet sind Die KeIIergesqhos_se sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Schichten- und Be ba U u n gS p I a n l l l It ru n 0 I'd n U n gS p I a n
e § < FD, WD, ZD S ) auf den nicht Gberbauten bzw. nicht befestigten Teilflachen soweit vom Zuschnitt und Grundwasser ist nicht auszuschlieBen. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. e . "
583 MI4 06 _ _ _ 5. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) der Funktion her méglich iberwiegend standortheimische Gehélze zu verwenden. 3. Denkmalpflege RIChthe" n - Stra Bfeld
; 6,0m | 9,0m ilgtﬁp;lt- amtl. Kartierung LfU ) ) 26 Kies- und Steingdrten > 10 am und mit weniger als 80% Beoflanzuna sind unzulassi Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie- ]
SD, VPD, PD ummer ) 5.1  Flache zum Riickhalt von Regenwasser . L ' g d g P g 9: sen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friingeschichtliche Funde Festsetzungen durch Planzeichen mafRstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb/cz
a (60m)7p wo 2o //_\\\/V & Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme) Eas Ruckhagebefc;enEl_stl nufr 'B UbeAV\W"Tgefréd naturl(rlaherbErdk?lagWIflseéulas&g. Befes- 7.7 Die Baufeldraumung und Bauarbeiten fiir die ErschlieBung dirfen nur au3erhalb der nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, .
(§ 9 Abs. 6 BauGB) S'%‘fjngﬁpiﬁ'cva:‘:erd'ﬁ r']rl‘__au_' ZVSV- A ut? ag auwerke lz_‘_J eschranken, Zuwegungen Brutzeit der Feldvogel zwischen Mitte August und Ende Februar durchgefiihrt werden Denkmalpflege gemeldet werden mussen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen datum: 19.09.2019 erganzt:
6.0m | 90m '\'\\\\' 5 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (nachrichtiiche Ubernahme) rehiassiger schotterbauwelse zulassig. oder wenn nachgewiesen ist, dass keine Brutvogel auf der Flache vorhanden sind. den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) TEAM 4
’ . . o . itt °
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 7.8 Wo vom Nutzungszweck her méglich, sind wasserdurchléssige Belage zu verwenden. F0  Umgrenzung von Flichen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bal.'lernSChmltt Enders ¢ Wehner
I ) . . Schutzaebiote und Schutsopekt : = d Naturund Landschaft (Ausgleichsfliche) Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Y, chutzgeblete und schutzobjekte 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0  fax 39357-99
Nr_/\/ ‘ Landschaftsschutzgebiet (LSG) www.teaméd-planung.de info@team4-planung.de
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